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บทคัดย่อ 
 

 ปัญหาการเปลี่ยนแปลงสภาพภูมอิากาศ การขาดแคลนทรพัยากรธรรมชาติส่งผลกระทบกบั

สุขภาพและการด าเนินชวีติของผูค้น การก่อสรา้งอาคารพกัอาศยัเป็นหนึ่งในสาเหตุนัน้ การศกึษาปัจจยั

ความยัง่ยนืทางพลงังานและสิง่แวดลอ้มทีม่อีทิธพิลต่อความตัง้ใจซือ้อาคารพกัอาศยัในกรุงเทพมหานคร

ตามมาตรฐานอาคารเขยีวไทยในขัน้ตอนการออกแบบ หรอืก่อนการก่อสรา้งจะช่วยลดผลกระทบอย่างมี

ประสิทธิภาพ และท าให้เข้าใจความต้องการของผู้บริโภค การศึกษานี้วิจัยเชิงปริมาณ เก็บข้อมูล

แบบสอบถามจ านวน 402 ชุด ผูต้อบแบบสอบถามสว่นใหญ่เป็นเพศชาย อายุ 31-40 ปี การศกึษาระดบั

ปรญิญาตร ีรายไดเ้ฉลีย่ต่อเดอืน 25,001-50,000 บาท ปัจจุบนัอาศยัอยู่บา้นเดีย่ว สมาชกิในครอบครวั 3 

คน และระยะเวลาในการพจิารณาซื้ออาคารพกัอาศยัมากกว่า 5 ปีขึ้นไป ให้ความส าคญัความยัง่ยนื

เรยีงล าดบัจากมากไปหาน้อย ไดแ้ก่ ดา้นสภาพแวดลอ้มในอาคาร ดา้นพลงังาน ดา้นวสัดุก่อสรา้ง ดา้น

ขยะ น ้า และของเสยี และดา้นนวตักรรม ตามล าดบั ปัจจยัสว่นบุคคลทีม่อีทิธพิลต่อความตัง้ใจซือ้ ไดแ้ก่ 

เพศ วตัถุประสงค์การเลือกอาคารพกัอาศยัเพื่อการพกัอาศยัหรอืการพาณิชย์ และระยะเวลาในการ

พจิารณาซื้อยิง่ใช้ระยะเวลานานความตัง้ใจซื้อยิง่ลดลง โดยพบว่าปัจจยัด้านขยะ น ้า และของเสยี และ

ดา้นนวตักรรมมอีทิธพิลเชงิบวกต่อความตัง้ใจซื้ออาคารพกัอาศยั ในขณะทีปั่จจยัดา้นพลงังานมอีทิธพิล

เชงิลบต่อความตัง้ใจซื้ออาคารพกัอาศยั ผลการศกึษานี้จะเป็นแนวทางการออกแบบ และการตลาดที่

เหมาะสมส าหรบัการพฒันาอสงัหารมิทรพัยป์ระเภททีอ่ยู่อาศยัทีย่ ัง่ยนืในอนาคต 

ค าส าคญั : อาคารพกัอาศยัแบบยัง่ยนื,  อาคารเขยีว, สถาปัตยกรรมแบบยัง่ยนื, ความยัง่ยนืทาง

พลงังานและสิง่แวดลอ้ม, ความตัง้ใจซือ้ 



ABSTRACT 
 

 Climate change and the depletion of natural resources have significantly impacted human 

health and daily life, with residential building construction being one of the contributing factors. 

Studying the energy and environmental sustainability factors that influence the purchase intention 

of homes in Bangkok, in accordance with green building design standards, from the early design 

phase or before construction, can help mitigate these impacts sustainably while providing insights 

into actual consumer preferences. This research employed a quantitative approach, collecting 

402 questionnaire responses, with most respondents being male, aged 31–40 years, a bachelor's 

degree, and earning an average monthly income of 25,001–50,000 THB. The majority resided in 

single homes, with an average household size of three people, and had a consideration period 

of more than five years before purchasing a property. The study identified sustainability priorities, 

ranked from most to least important, as indoor environmental quality, energy efficiency, 

sustainable building materials, waste, water, and sewage management, and innovation. Personal 

factors affecting purchase intention included gender, the purpose of the homes purchase (either 

for living or commercial use), and the length of the decision-making period, where a longer 

consideration time led to lower purchase intention. The findings revealed that waste, water, and 

sewage management, along with innovation, had a positive influence on purchase intention, 

whereas energy efficiency negatively influenced the decision to purchase homes. These insights 

serve as a foundation for green building design and marketing strategies, facilitating the 

development of sustainable real estate projects in the future. 

 

Keywords : Sustainable Homes, Green Homes, Sustainable Architecture, Energy and 

Environmental Sustainability, Purchase Intention 

 
 
 
 
 
 



บทน า 

 ปัญหาการเปลีย่นแปลงสภาพภูมอิากาศและการขาดแคลนทรพัยากรธรรมชาตเิป็นปัญหาส าคญั

ทัว่โลก การก่อสร้าง การใช้พลงังานเป็นหนึ่งในสาเหตุหลกัของการปล่อยก๊าซเรอืนกระจกและการใช้

ทรพัยากรธรรมชาติ ที่อยู่อาศยัต้องปรบัตวัใหท้นทานต่อการเปลี่ยนแปลงที่เกดิขึ้น ล าดบัความส าคญั

หลกัส าหรบัรฐับาล ธุรกิจ และชุมชนทัว่โลกคอืการส่งเสรมิให้ผู้คนปรบัเปลี่ยนวถิีชีวติให้เป็นมติรกบั

สิง่แวดลอ้ม (Steg และ Vlek, 2009) ดงันัน้การสง่เสรมิการสรา้งอาคารพกัอาศยัทีเ่ป็นมติรกบัสิง่แวดลอ้ม

จึงเป็นสิง่ที่จ าเป็น โดยเฉพาะในเมอืงหลวงอย่างกรุงเทพมหานคร โดยมมีาตรฐานการรบัรองอาคาร

เขยีว (Thai's Rating of Energy and Environmental Sustainability ; TREES) จากสถาบนัอาคารเขยีว

ไทย (TGBI) หน่วยงานทีใ่หก้ารรบัรองอาคารประหยดัพลงังานและเป็นมติรต่อสิง่แวดลอ้มมาใช้ในการ

ออกแบบและก่อสร้างอาคาร ประเมินได้ตัง้แต่ในขัน้ตอนการออกแบบด้วย TREES PRE-HOME 

ตอบสนองด้านสิ่งแวดล้อมและการใช้พลงังานอย่างมีประสิทธิภาพ อีกทัง้การตลาดสเีขียวจะช่วยมี

บทบาทส าคญัในการก าหนดพฤตกิรรมการซื้อของผู้บรโิภค ซึ่งถงึแม้การมคีวามรู้ด้านสิง่แวดลอ้มจะมี

บทบาท แต่ไม่ไดเ้ป็นตวักลางทีส่ าคญัในการตดัสนิใจซื้อเสมอไป (Ali, 2021) ผลการศกึษาวจิยันี้จะช่วย

ให้เข้าใจปัจจยัความยัง่ยืนทางพลงังานและสิง่แวดล้อมที่มอีิทธิพลต่อความตัง้ใจซื้ออาคารพกัอาศัย 

สนับสนุนการพฒันานโยบายกลยุทธท์างการตลาดทีเ่หมาะสมส าหรบัผูพ้ฒันาอาคารพกัอาศยัในอนาคต 

และสง่เสรมิการใชง้านอาคารพกัอาศยัทีย่ ัง่ยนือย่างเป็นรปูธรรม 

 

วตัถปุระสงค ์

1. ศกึษาปัจจยัความยัง่ยนืทางพลงังานและสิง่แวดลอ้มทีม่อีทิธพิลต่อความตัง้ใจซือ้อาคารพกัอาศยัใน  

   กรุงเทพมหานคร 

2. เสนอแนวทางการปรบัปรุงกลยุทธใ์นการออกแบบอาคารพกัอาศยัดา้นความยัง่ยนืทางพลงังานและ 

   สิง่แวดลอ้ม 

 

สมมติฐานของการวิจยั 

1. ปัจจยัสว่นบุคคลทีแ่ตกต่างกนัมอีทิธพิลต่อความตัง้ใจซือ้อาคารพกัอาศยั 

2. ปัจจยัความยัง่ยนืทางพลงังานและสิง่แวดลอ้มทีม่อีทิธพิลต่อความตัง้ใจซือ้อาคารพกัอาศยั 

 

 



ขอบเขตการวิจยั 

1. ศกึษาความยัง่ยนืทางพลงังานและสิง่แวดลอ้มอา้งองิเกณฑม์าตรฐานอาคารเขยีวไทย ประเภท   

   TREES PRE-HOME ในขัน้การออกแบบดว้ยน ้าหนักการใหค้ะแนนทีเ่ท่ากนัในทุกดา้น 

2. ศกึษากลุ่มตวัอย่างประชากรทีอ่าศยัในกรุงเทพมหานคร 

3. ระยะเวลาการศกึษารวบรวมผลกลุ่มตวัอย่างในช่วงเดอืนสงิหาคมถงึเดอืนตุลาคม พ.ศ. 2567  

 

แนวคิด ทฤษฎี และงานวิจยัท่ีเก่ียวข้อง 

 การทบทวนวรรณกรรมเพื่อเป็นแนวทางในการศกึษา และสรุปผลการวจิยั ศกึษาความยัง่ยนื

ทางพลงังานและสิง่แวดล้อมของอาคารพกัอาศยัของไทย (Thai Green Building Foundation, 2021) 

แบ่งเป็น 5 ประเดน็ ประเดน็แรกคอื ดา้นน ้า ขยะ และของเสยี เกีย่วกบัการประหยดัน ้า การบ าบดัน ้าเสยี 

และการจดัการขยะ ประเดน็ทีส่องดา้นพลงังาน เกีย่วกบัระบบปรบัอากาศ ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง อุปกรณ์

ประกอบอาคาร ประเดน็ทีส่ามด้านวสัดุก่อสร้าง เกี่ยวกบัวสัดุทีเ่ป็นมติรต่อสิง่แวดลอ้ม ลดการเกดิขยะ

ก่อสร้าง และค านึงถึงการน ากลับมาใช้ใหม่ ประเด็นที่สี่ด้านสภาพแวดล้อมภายในอาคาร  เกี่ยวกบั                

การระบายอากาศ อุณหภูม ิแสงสว่าง คุณภาพอากาศ เสยีง ประเดน็ทีห่า้ดา้นนวตักรรม เกีย่วกบัการน า

เทคโนโลยใีหม่ๆ มาใช้เพื่อเพิม่ความยัง่ยนืของอาคาร ซึ่งอาจมคีวามสมัพนัธ์กบัประเด็นในด้านอื่นๆ

ด้วย หากศึกษาตามประเด็นดงักล่าวจะท าให้เข้าใจความตัง้ใจซื้อของผู้บรโิภคที่มคีวามหลากหลาย

เกี่ยวกบัมุมมองความยัง่ยนื เขา้ใจการใช้กลยุทธ์การตลาดเพื่อส่งเสรมิการใช้ผลติภณัฑ์ที่เป็นมติรต่อ

สิง่แวดลอ้ม การสื่อสารเกี่ยวกบัผลกระทบต่อสิง่แวดลอ้มและใหข้อ้มูลเกี่ยวกบัผลติภณัฑส์เีขยีวจะช่วย

ลดความกงัวลของผูบ้รโิภคเกีย่วกบัราคา (Chwialkowska, Bhatti, Bujac, & Abid, 2024) การทีผู่บ้รโิภค

มองว่าราคาที่สูงเป็นอุปสรรคต่อการซื้อสนิค้าที่เป็นมติรต่อสิง่แวดล้อม ดงันัน้การลดช่องว่างระหว่าง

ความตัง้ใจที่จะซื้อและการซื้อจรงิจงึ (intention-action gap) เป็นสิง่ส าคญั  วธิหีนึ่งในการท าเช่นนี้คอื

การเน้นคุณค่าทีเ่กี่ยวขอ้งกบัการบรโิภคเพื่อส่งเสรมิการซื้อสนิคา้ทีเ่ป็นมติรต่อสิง่แวดลอ้ม  (Yuan, Liu, 

& Blut, 2022) แนวทางในการจดัการเพื่อสนับสนุนการซื้อบ้านที่เป็นมติรกบัสิง่แวดล้อม ให้ผู้บรโิภคมี

ความยนิดทีี่จะจ่าย (willing to pay) การเขา้ใจความหลากหลายนัน้จะท าให้สามารถเสนอการตลาดได้

ตรงกบัความตัง้ใจซื้อของผู้บรโิภคมากยิง่ขึ้น จากการศกึษาทฤษฎีและงานวจิยัที่เกี่ยวขอ้ง (Sharma, 

Aswal, และ Paul, 2023) จงึน ามาสูก่รอบแนวคดิในการศกึษาวจิยั 



 

 

ภาพที ่1 กรอบแนวคดิในการวจิยั 

 

วิธีด าเนินการวิจยั 

 ประเภทของการวจิยัเชงิปรมิาณ (Quantitative Research) เน้นการใชข้อ้มลูทีเ่ป็นตวัเลขเป็นขอ้

ยืนยนั ความถูกต้องของข้อค้นพบ เก็บรวบรวมข้อมูลด้วยแบบสอบถามออนไลน์แบบสุ่ม จากกลุ่ม

ตวัอย่างจ านวน 402 คน แบ่งขอ้มูลแบบสอบถามออกเป็น 3 ส่วน ส่วนแรกขอ้มูลส่วนบุคคล ไดแ้ก่ เพศ 

อายุ ระดบัการศกึษา รายได้เฉลี่ยต่อเดอืน ประเภทอาคารพกัอาศยั จ านวนสมาชกิในครอบครวัที่อยู่

ร่วมกัน และระยะเวลาในการพิจารณาซื้ออาคารพกัอาศัย ส่วนที่สองความยัง่ยืนทางพลังงานและ

สิง่แวดลอ้ม ไดแ้ก่ ดา้นน ้า ขยะ และของเสยี ดา้นพลงังาน ดา้นวสัดุก่อสรา้ง ดา้นสภาพแวดลอ้มภายใน

อาคาร ดา้นนวตักรรม สว่นทีส่ามความตัง้ใจซือ้อาคารพกัอาศยั ท าการตรวจสอบความเชื่อมัน่ พจิารณา

จากค่า Cronbach’s Alpha Coefficient มคี่าแอลฟาสูงกว่า .7 ทุกข้อค าถาม วเิคราะห์ข้อมูลทางสถิติ

ดว้ยโปรแกรม IBM SPSS Statistics 26 และสถติทิีใ่ชใ้นการวเิคราะหข์อ้มลูแบ่งเป็น 2 รปูแบบ คอื สถติิ

เชิงพรรณนา  (Descriptive Statistics) อธิบายผลข้อมูลด้านปัจจัยส่วนบุคคล ด้วยค่าความถี่  

(Frequency) และค่าร้อยละ (Percentage) ส่วนปัจจยัความยัง่ยนืทางพลงังานและสิง่แวดล้อมในแต่ละ

ปัจจยัส่วนบุคคล 

เพศ 

อาย ุ

ระดบัการศกึษา 

รายไดเ้ฉลีย่ต่อเดอืน 

ประเภทอาคารพกัอาศยัในปัจจบุนั 

จ านวนสมาชกิในอาคารพกัอาศยัในปัจจุบนั 

ระยะเวลาในการพจิารณาซื้ออาคารพกัอาศยัในอนาคต 

 
 

 

 
ปัจจยัความยัง่ยืนทางพลงังานและส่ิงแวดล้อม 

ดา้นน ้า ขยะ และของเสยี 

ดา้นพลงังาน 

ดา้นวสัดุก่อสรา้ง 

ดา้นสภาพแวดลอ้มในอาคาร 

ดา้นนวตักรรม 

ความตัง้ใจซือ้                     

อาคารพกัอาศยั  

(PURCHASE 

INTENTION) 
 



ด้าน และความตัง้ใจซื้อ อธบิายด้วยค่าเฉลี่ยเลขคณิต (Mean) และค่าส่วนเบี่ยงเบนมาตรฐาน (S.D.) 

และสถติเิชงิอนุมาน (Inferential Statistics) วเิคราะหข์อ้มลูดา้นปัจจยัสว่นบุคคล วเิคราะหค์วามแตกต่าง

ของกลุ่มตวัอย่าง 2 กลุ่ม (T-Test) และวเิคราะห์ความแปรปรวน (ANOVA) ทดสอบรายคู่ด้วยวธิ ีLSD 

สว่นขอ้มลูดา้นความยัง่ยนืทางพลงังานและสิง่แวดลอ้ม วเิคราะหก์ารถดถอย (Regression Analysis)  

 

ผลการวิจยั 

1. ขอ้มลูดา้นปัจจยัสว่นบุคคลของผูต้อบแบบสอบถาม 

กลุ่มตวัอย่างงานวจิยัทัง้สิ้น 402 คน เป็นเพศชายจ านวน 204 คน คดิเป็นรอ้ยละ 50.746 เพศ

หญิงจ านวน 198 คน คดิเป็นร้อยละ 49.254 ส่วนใหญ่อายุ 31-40 ปี จ านวน 148 คน คดิเป็นร้อยละ 

36.816 มรีะดบัการศึกษาระดบัปรญิญาตร ีจ านวน 212 คน คดิเป็นร้อยละ 52.736 มรีายได้เฉลี่ยต่อ

เดอืน 25,001-50,000 บาท จ านวน 181 คน คดิเป็นรอ้ยละ 45.025 ประเภทอาคารพกัอาศยัในปัจจุบนั

เป็นบ้านเดี่ยว จ านวน 151 คน คดิเป็นร้อยละ 37.562 มจี านวนสมาชิกในครอบครวัที่อยู่ร่วมกันใน

อาคารพกัอาศยัปัจจุบนั 3 คน จ านวน 102 คน คดิเป็นรอ้ยละ 25.373 และมรีะยะเวลาในการพจิารณา

ซือ้อาคารพกัอาศยัในอนาคตมากกว่า 5 ปีขึน้ไป จ านวน 161 คน คดิเป็นรอ้ยละ 40.050 

 

2. ขอ้มลูปัจจยัความยัง่ยนืทางพลงังานและสิง่แวดลอ้ม 

 

ภาพที ่2 แผนภูมคิ่าเฉลีย่ปัจจยัความยัง่ยนืทางพลงังานและสิง่แวดลอ้มในแต่ละดา้น 

กลุ่มตวัอย่างให้ความส าคญัมากที่สุดล าดบัแรกด้านสภาพแวดล้อมในอาคาร ( IE) มคี่าเฉลี่ย 

4.461 ล าดบัทีส่องดา้นพลงังาน (E) ค่าเฉลีย่ 4.379 ล าดบัทีส่ามดา้นวสัดุก่อสรา้ง (M) ค่าเฉลีย่ 4.317  



ล าดบัทีส่ ีด่า้นขยะ น ้า และของเสยี (W) ค่าเฉลีย่ 4.286 ล าดบัทีห่า้ดา้นนวตักรรม (GI) ค่าเฉลีย่ 

4.175 

3. การวเิคราะหด์า้นปัจจยัส่วนบุคคลทีม่อีทิธพิลต่อความตัง้ใจซือ้อาคารพกัอาศยั 

 เพศมอีทิธพิลต่อความตัง้ใจซือ้อาคารพกัอาศยั T(400) = .900, p = .035 เป็นเพศชาย (M = 

4.045, SD = .5905) กบัเพศหญงิ (M = 3.989, SD = .6608) อย่างมนีัยส าคญัทางสถติ ิ

ประเภทอาคารพกัอาศยัมอีทิธพิลต่อความตัง้ใจซือ้อาคารพกัอาศยั F(3,398) = 2.672, p = .047 

พบความแตกต่างอย่างมนีัยส าคญัทางสถติ ิp = .017 ระหว่างห้องแถวหรอืตกึแถว (M = 3.804, SD = 

.6331) กับบ้านเดี่ยว (M = 4.044, SD = .6693) และ p = .006 ระหว่างห้องแถวหรือตึกแถว (M = 

3.804, SD = .6331) กบั อาคารพกัอาศยัรวม (M = 4.083, SD = .6144) 

ระยะเวลาในการพิจารณาซื้ออาคารพักอาศัยมีอิทธิพลต่อความตัง้ใจซื้ออาคารพักอาศัย  

F(3,398) = 13.131, p < .001 พบความแตกต่างอย่างมนีัยส าคญัทางสถติ ิp < .001 ระหว่างระยะเวลา

ในการพิจารณาซื้อมากกว่า 5 ปีขึ้นไป (M = 3.798, SD = .6644) กับระยะเวลาในการพิจารณาซื้อ

ภายใน 1 ปี (M = 4.267, SD = .6154) และระยะเวลาในการพิจารณาซื้อมากกว่า 5 ปีขึ้นไป (M = 

3.798, SD = .6644) กับระยะเวลาในการพิจารณาซื้อภายใน 2-3 ปี (M = 4.180, SD = .5253) พบ

ความแตกต่างอย่างมนีัยส าคญัทางสถติิ p = .001 ระหว่างระยะเวลาในการพจิารณาซื้อมากกว่า 5 ปีขึน้

ไป (M = 3.798, S.D. = .6644) กับระยะเวลาในการพิจารณาซื้อภายใน 4-5 ปี (M = 4.078, S.D. = 

.5433) 

อายุ ระดบัการศึกษา รายได้เฉลี่ยต่อเดือน และจ านวนสมาชิกในครอบครวัที่อยู่ร่วมกันไม่มี

อทิธพิลต่อความตัง้ใจซือ้อาคารพกัอาศยัอย่างมนียัส าคญัทางสถติทิีร่ะดบั .05 

  

4. การวเิคราะหค์วามยัง่ยนืทางพลงังานและสิง่แวดลอ้มทีม่อีทิธพิลต่อความตัง้ใจซือ้อาคารพกัอาศยั  

 ค่าสหสมัพนัธ์ระหว่างความตัง้ใจซื้ออาคารพกัอาศยั กบัตวัแปรดา้นขยะ น ้า และของเสยี ดา้น

พลงังาน ดา้นวสัดุก่อสรา้ง ดา้นสภาพแวดลอ้มในอาคาร และดา้นนวตักรรม พบว่าตวัแปรดา้นขยะ น ้า 

และของเสยี ดา้นพลงังาน และดา้นนวตักรรมมอีทิธพิลต่อความตัง้ใจซือ้อาคารพกัอาศยัอย่างมีนัยส าคญั

ทางสถิติ F(5,396) = 18.733, p < .001, 𝑅2=.181 โดยตัวแปรมีอิทธิพลอย่างมีนัยส าคญัทางสถิติที่

ระดบั p < .05 สามารถเขยีนเป็นสมการไดว้่า Y = 1.913 + .185 + (-.270) + .413 

 ด้านขยะ น ้า และของเสีย (W) และด้านนวตักรรม (GI) มีอิทธิพลเชิงบวกต่อความตัง้ใจซื้อ

อาคารพกัอาศยั ดา้นพลงังาน (E) มอีทิธพิลเชงิลบต่อความตัง้ใจซือ้อาคารพกัอาศยั 



 ดา้นวสัดุก่อสรา้ง (M) และดา้นสภาพแวดลอ้มภายในอาคาร (IE) ไม่มอีทิธพิลต่อความตัง้ใจซื้อ

อาคารพกัอาศยั 
 

อภิปรายผล 

1. ขอ้มลูปัจจยัสว่นบุคคลต่อความตัง้ใจซือ้อาคารพกัอาศยั 

 เพศมอีทิธพิลต่อความตัง้ใจซื้ออาคารพกัอาศยัโดยเฉพาะเพศชายที่มคี่าเฉลีย่สูงกว่าเพศหญงิ 

เนื่องจากสภาพทางสงัคมการเลอืกที่อยู่อาศยั หวัหน้าครอบครวัส่วนใหญ่เป็นเพศชายมกีารอ านาจใน

การตดัสนิใจซือ้ทีม่ากกว่าเพศหญงิ  

 ประเภทอาคารพกัอาศยัมอีทิธพิลต่อความตัง้ใจซื้ออาคารพกัอาศยั ผูท้ีพ่กัอาศยัปัจจุบนัในบา้น

เดีย่วและอาคารพกัอาศยัรวมจะมคีวามตัง้ใจซือ้สงูกว่าหอ้งแถวหรอืตกึแถว และบา้นแฝด อาจเป็นเพราะ

ห้องแถวตกึแถวเป็นอาคารพาณิชย์ เปิดร้านขายของ ยื่นขออนุญาตเป็นอาคารพาณิชย์แตกต่างจาก

อาคารพกัอาศยัประเภทอื่นทีใ่หค้วามส าคญักบัการเป็นทีพ่กัอาศยั ยื่นขออนุญาตเป็นอาคารอยู่อาศยั 

 ระยะเวลาในการพจิารณาซื้ออาคารพกัอาศยัมอีทิธพิลต่อความตัง้ใจซื้ออาคารพกัอาศยั  ผู้ที่มี

ระยะเวลาในการพจิารณาซือ้มากกว่า 5 ปี มคีวามแตกต่างกบัผูท้ีใ่ชร้ะยะเวลาในการพจิารณาซือ้ภายใน 

4-5 ปี ผูท้ีใ่ชร้ะยะเวลาในการพจิารณาซื้อภายใน 2-3 ปี ผูท้ีใ่ชร้ะยะเวลาในการพจิารณาซื้อภายใน 1 ปี 

โดยระยะเวลาในการพจิารณาซือ้ยิง่ใชร้ะยะเวลาพจิารณานานความตัง้ใจซือ้ยิง่ลดลงตามล าดบั 

 

2 ขอ้มลูความยัง่ยนืทางพลงังานและสิง่แวดลอ้มต่อความตัง้ใจซือ้อาคารพกัอาศยั 

ด้านขยะ น ้า และของเสีย (W) มีอิทธิพลเชิงบวกต่อความตัง้ใจซื้ออาคารพกัอาศัย  ควรให้

ความส าคญักบัการออกแบบหรอืน าเสนอการตลาดทีเ่กี่ยวขอ้งกบัการใชอุ้ปกรณ์ประหยดัน ้า ใชก้๊อกน ้า

อ่างล้างชาม อ่างล้างมอื และฝักบวัอาบน ้าที่ได้รบัมาตรฐาน มอก. การให้ความส าคญักบัถงัดกัไขมนั

ส าหรบัน ้าทิ้งจากครวัก่อนปล่อยลงสู่แหล่งน ้าสาธารณะหรอืท่อระบายน ้าทิ้ง เพื่อลดน ้ามนัและไขมนัที่

ปนเป้ือนในน ้าเสยีจากบ้านเรอืน การมคีดัแยกขยะอย่างน้อย 1 จุด ในบา้นโดยแยกเป็นขยะเปียก และ

ขยะแหง้ ผูบ้รโิภคใหค้วามส าคญัมคีวามตัง้ใจซื้อ แมว้่าจะท าใหค้่าใชจ่้ายราคาสูงขึน้  และหากมกีารเกบ็

น ้าทิ้งใช้รดน ้าต้นไม้ ไม่เพยีงช่วยเจ้าของบ้านลดค่าน ้าประปา ยงัช่วยชุมชนลดการปล่อยน ้าเสยี ลด

ค่าใชจ่้ายในการบ าบดัน ้าเสยีดว้ย (เศรษฐบุตร, 2557) 

 ดา้นพลงังาน (E) มอีทิธพิลเชงิลบต่อความตัง้ใจซื้ออาคารพกัอาศยั การออกแบบหรอืน าเสนอ

ข้อมูลที่เกี่ยวข้องกบัด้านพลังงานจ านวนมากอาจท าให้ผู้บริโภคเกิดความสบัสน เข้าใจว่าเป็นเรื่อง

ยุ่งยาก ไม่ว่าจะเป็นการมชี่องเปิดหน้าต่างที่ให้ลมธรรมชาตพิดัเข้ามาในห้องนัง่เล่น ห้องท างาน และ



หอ้งนอน การตดิตัง้ฉนวนกนัความรอ้นทีห่ลงัคา และมกีารออกแบบค านึงถงึความรอ้นทีจ่ะเขา้มาในบ้าน

ทุกทิศทาง การเลือกใช้เครื่องปรับอากาศประหยัดไฟเบอร์ 5 การท ากระจกผนังอาคารควรมี

ประสทิธภิาพสงู การออกแบบหน้าต่างเพื่อน าแสงธรรมชาตมิาใชใ้นหอ้งท างาน หอ้งนัง่เล่น หอ้งรบัแขก 

และห้องนอน การออกแบบไฟฟ้าแสงสว่างใช้หลอดประหยดัไฟ แต่ยงัคงได้รบัความสว่างที่เพยีงพอมี

การใชเ้ซน็เซอรค์วบคุมแสงสว่างเองได ้เช่น ตัง้เวลาเปิด-ปิด ตรวจจบัความเคลื่อนไหว ปรบัระดบัความ

สว่างเองได ้ช่วยลดพลงังานจากปัม๊น ้า ดว้ยการใชน้ ้าส่วนทีไ่ม่ต้องการแรงดนัน ้ามากไปใชก้บัการรดน ้า

ต้นไม้ หรอืการล้างรถได้ มรีะบบผลติน ้าร้อนจากพลงังานของแสงอาทติย์ มกีารเตรยีมการเพื่อติดตัง้

ระบบผลติไฟฟ้าพลงังานแสงอาทติย ์ระเบยีงเพือ่เป็นทีต่ากผา้ แทนการใชเ้ครื่องอบผา้ รวมถงึค่าใช้จ่าย

ด้านพลงังาน ท าให้ราคาสูงขึ้น สิง่ที่ผู้บรโิภคให้ความส าคญัมาก คอื ราคา (Yusiana, Widodo, และ 

Hidayat, 2020) จงึสวนทางกบัความตัง้ใจซือ้ของผูบ้รโิภค แต่หากการเน้นความรูด้า้นพลงังานอธบิายถงึ

ความส าคญัของสภาพแวดลอ้ม คุณภาพชวีติ สุขภาพใหแ้ก่ผูบ้รโิภค และการลงทุนในระยะแรกเทยีบกบั

ความคุ้มค่าราคาที่จ่ายไปในระยะยาว ลดช่องว่างระหว่างความตัง้ใจที่จะซื้อกับการซื้อจริง จะเป็ น

ตวัก าหนดทศิทางความตัง้ใจซื้อทีส่่งผลไปถงึพฤตกิรรมการซื้อไดใ้นอนาคต (Yuan, Liu, & Blut, 2022) 

สอดคล้องกบัข้อมูลจากผู้ประกอบการอสงัหารมิทรพัย์ประเภทอาคารพกัอาศยั ในบางการออกแบบ

อาคาร ประเดน็ด้านพลงังานอาจยงัไม่ครอบคลุมการใช้งานเต็มรูปแบบ เช่น โครงการจดัเตรยีมระบบ

ไฟฟ้าจากพลงังานแสงอาทติย์ไว้รองรบัการใช้ระบบไฟฟ้าทัว่ไป หากผู้อาศยัต้องการใช้จ่ายไฟไปกบั

เครื่องปรบัอากาศ ระบบจอดรถยนตไ์ฟฟ้า หรอืระบบเชื่อมต่ออื่นๆ จะตอ้งจดัเตรยีมเพิม่ เป็นค่าใชจ่้ายที่

ผูบ้รโิภคตอ้งศกึษาและลงทุนเพิม่เตมิเองภายหลงั 

 ดา้นวสัดุก่อสรา้ง (M) และดา้นสภาพแวดลอ้มภายในอาคาร (IE) ไม่มอีทิธพิลต่อความตัง้ใจซื้อ

อาคารพกัอาศยั แต่ผูบ้รโิภคยงัคงใหค้วามส าคญั 

 ดา้นนวตักรรม (GI) มอีทิธพิลเชงิบวกต่อความตัง้ใจซือ้อาคารพกัอาศยั โครงการทีม่กีารน าเสนอ

นวัตกรรมการออกแบบยิ่งมีผลกับความตัง้ใจซื้อของผู้บริโภค เช่น มีการปลูกต้นไม้ในอาคาร ใช้

เฟอร์นิเจอร์ที่ตดิฉลากสิง่แวดล้อม ใช้หลอดไฟ LED แม้ราคาจะสูงขึ้นผู้บรโิภคยงัคงมคีวามตัง้ใจซื้อที่

สงูขึน้เช่นกนั (Haan, et al., 2018) 

 

ข้อเสนอแนะ 

 ส าหรบันักการตลาด การเขา้ใจในความต้องการของผูบ้รโิภค ความตัง้ใจในการเลอืกทีอ่ยู่อาศยั

จากรายละเอยีดเลก็ๆ ทีส่อดแทรกเขา้ไปในอาคารผ่านใชก้ลยุทธท์ีแ่ตกต่างกนัเพือ่เพิม่ประสทิธภิาพของ

แคมเปญ จะช่วยถ่ายทอดสิง่ทีผู่ป้ระกอบการตอ้งการสือ่ถงึความยัง่ยนืไปใหก้บัผูบ้รโิภคไดร้บัรู ้และหาก



มผีลกระทบมากพอยงัช่วยเปลีย่นแปลงพฤตกิรรมผูบ้รโิภคใหห้นัมาใสใ่จสิง่แวดลอ้มมากยิง่ขึน้ ผูเ้ชื่อมัน่

ในความยัง่ยนื เน้นการท าใหพ้ฤตกิรรมมคีวามยัง่ยนืเขา้ใจอย่างลกึซึง้ ผูท้ีต่อ้งการเป็นผูย้ ัง่ยนื เน้นทีก่าร

แสดงให้เหน็ถงึผลกระทบใหญ่จากพฤตกิรรมเล็กๆ ให้พวกเขามสี่วนร่วมในการกระท าที่ยัง่ยนืมากขึน้   

ผู้ไม่เชื่อในความยัง่ยนื โน้มน้าวให้แสดงพฤติกรรมที่เกี่ยวข้องกบัความยัง่ยนื และผู้ไม่สนใจในความ

ยัง่ยนื ควรมุ่งไปทีก่ารเปลีย่นแปลงกลุ่มสรา้งทศันคตทิีด่ตี่อความยัง่ยนื  

 ส าหรบันักออกแบบ สถาปนิก วศิวกร และผู้เกี่ยวข้อง สามารถเข้าใจปัจจยัความยัง่ยืนทาง

พลงังานและสิง่แวดลอ้มทีผู่บ้รโิภคใหค้วามส าคญั ปัจจยัทีม่อีทิธพิลต่อความตัง้ใจซือ้ การเลอืกซือ้อาคาร

พกัอาศยัทีผ่่านมามกัเป็นการปรบัปรุง ต่อเตมิ ดดัแปลง ตอบโจทยค์วามตอ้งการผูบ้รโิภค โดยเฉพาะใน

ขัน้ตอนการออกแบบโครงการอสงัหารมิทรพัยท์ีม่กีารสรา้งเสรจ็พรอ้มอยู่ นอกจากปัจจยัดา้นความยัง่ยนื

ทางพลงังานและสิง่แวดลอ้มแลว้ ผูว้จิยัแนะน าใหศ้กึษาปัจจยัอื่นทีม่อีทิธพิลต่อความตัง้ใจซื้ออาคารพกั

อาศยัในมติอิื่นๆ ได้แก่ พฤตกิรรมผู้บรโิภค วตัถุประสงค์การเลอืกอาคารพกัอาศยั ประเภทอาคารพกั

อาศยั ระยะเวลาการพจิารณาซือ้ ทฤษฎทีีเ่กีย่วขอ้ง ต าแหน่งท าเลทีต่ ัง้ ต าแหน่งของเขตเมอืงหรอืชนบท 

ราคา ภาวะเศรษฐกจิ การเงนิ สงัคม และนโยบายภาครฐั ประเดน็เหล่านี้ต่อยอดการศกึษาเชงิลกึยิง่ขึน้ 
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